ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE REQEBI'VEIS
IMOBILIARIOS, DAS 12 (PRIMEIRA), 28 (SEGUNDA) E 3% (TERCEIRA) SERIES, DA 2672
(DUCENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO DA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

TRUE

&= SECURITIZADORA

Companhia Securitizadora - CVM n° 663, Categoria S1 | CNPJ n°® 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, bairro Vila Nova Concei¢éo, CEP 04.506-000 - S&o Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE:

R$ 307.800.000,00

(trezentos e sete milhdes e oitocentos mil reais)

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS
CEDIDOS POR EMPRESAS PERTENCENTES AO GRUPO ECONOMICO DA

W MRV

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

Companhia Aberta - CVM n° 02091-5 - CNPJ/MF n° 08.343.492/0001-20
Avenida Professor Méario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro Estoril, CEP 30.455-610, Belo Horizonte — MG

Cadigo ISIN dos CRI Seniores — 12 Série: BRAPCSCRIM81
Cadigo ISIN dos CRI Seniores — 22 Série: BRAPCSCRIM99
Caodigo ISIN dos CRI Subordinados: BRAPCSCRIMAS

Registro Automético dos CRI Seniores — 12 Série na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2023/720, obtido em 27 de dezembro de 2023
Registro Automético dos CRI Seniores — 22 Série na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/721, obtido em 27 de dezembro de 2023
Registro Automético dos CRI Subordinados na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2023/722, obtido em 27 de dezembro de 2023

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA

Nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), a TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora devidamente registrada
perante a CVM sob o n° 663, na Categoria S1, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48,
2° andar, conjuntos 21 e 22, bairro Vila Nova Concei¢do, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com enderego comercial na
cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, 292 e 30° andares, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), e o
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 18.945.670/0001-46 (“Inter” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), comunicam, nesta data, por meio do
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presente anuncio de inicio (“Anudncio de Inicio™), o inicio da distribuigdo pablica de 307.800.000 (trezentos e sete milhdes e oitocentos
mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 2672 (ducentésima sexagésima sétima) emissdo da Securitizadora, em 3 (trés) séries, com
valor nominal unitario, de R$1,00 (um real), na data de emissdo, qual seja 28 de dezembro de 2023 (“Data de Emissdo”), perfazendo o
montante total de R$ 307.800.000,00 (trezentos e sete milhdes e oitocentos mil reais) na Data de Emissdo (“CRI” e “Oferta”,
respectivamente), observada a possibilidade de distribui¢do parcial dos CRI, nos termos previstos no Prospecto Definitivo divulgado na
presente data, desde que (i) haja a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, o montante de 50.000 (cinquenta mil) CRI, caso em que a
guantidade de CRI da terceira série (“CRI Subordinados”) colocada devera, se for o caso, ser reduzida de forma que represente 18,75%
(dezoito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do volume global dos CRI efetivamente integralizados, totalizando o valor de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo™), respeitada, ainda, a Proporgdo entre Séries Seniores (conforme definido
abaixo); e (ii) seja observada a relagdo entre as séries dos CRI da primeira série (“CRI Seniores — 12 Série”) e os CRI da segunda série
(“CRI Seniores — 22 Série™), de modo que a relagéo entre os CRI Seniores — 22 Série e os CRI Seniores — 12 Série ndo ultrapasse a propor¢ao
de 58,60% (cinquenta e oito inteiros e sessenta centésimos por cento), a ser verificada a cada integralizagdo de CRI Seniores — 22 Série
(“Proporcao entre Séries Seniores™).

Os CRI serdo distribuidos pelos Coordenadores em conformidade com a Resolugdo CVM 160 e com a Resolugdo da CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme em vigor.

Conforme previsto no “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Pudblica da 1% (Primeira), 22 (Segunda) e 3% (Terceira) Séries da
267% (Ducentésima Sexagésima Sétima) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditdrios Imobiliarios Diversificados” (“Prospecto Definitivo™), poderdo ser contratadas institui¢des financeiras consorciadas
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro para participar da Oferta, até a data da divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Os CRI s#o lastreados em créditos imobiliarios diversificados cedidos pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade
por acBes com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 02091-5, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.343.492/0001-20 (“MRV”), e por determinadas sociedades do seu grupo econdmico descritas no Prospecto Definitivo (em conjunto
com a MRV, “Cedentes”), cedidos conforme condigdes estabelecidas no “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e
Outras Avencgas”, celebrado em 18 de dezembro de 2023, entre as Cedentes e a Emissora (“Contrato de Cessdo”).

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Codigo de Ofertas Publicas — Classificacdo de CRI e CRA”, atualmente
vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sao classificados como “Residenciais”, “Pulverizados”, “Apartamentos ou casas”,
“Compromisso de Compra e Venda”. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,
ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERACOES.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste antincio de inicio da Oferta que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a
eles atribuido no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).

2. COMUNICAGAO DE CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO DE PRECIFICACAO

Ainda, a Emissora e os Coordenadores comunicam, por meio do presente Andncio de Inicio que, em 26 de dezembro de 2023, foi concluido
o0 Procedimento de Precificacdo dos CRI Seniores, no qual foi definido que: (i) sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Seniores — 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores — 12 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,07% (dez inteiros e sete centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis; e (ii) sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI Seniores — 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI Seniores — 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

3. COMUNICACAO DE MODIFICACAO DA OFERTA

Por fim, a Emissora e os Coordenadores comunicam, por meio do presente Andncio de Inicio que, nesta data, em razéo das condigdes de
mercado atuais, a Emissora e 0os Coordenadores reavaliaram determinados termos e condigdes da Oferta e resolveram altera-la, conforme
pode ser consultado pelos potenciais investidores nas seguintes SecBes: “2.1. Breve descricdo da Oferta”, “2.6 g) prazo e data de
vencimento”, “2.6 i) juros remuneratdrios e atualizagdo monetaria — indices e forma de célculo”, “2.6 k) repactuagdo”, “2.6 |) amortizacdo
e hipdteses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condi¢des”, “2.6 r) outros direitos, vantagens e restri¢des”, “4. Fatores de
Risco”, “5. Cronograma”, “10.10 c) procedimentos do agente fiduciério e de outros prestadores de servico com relacdo a verificagdo do
lastro dos direitos creditorios” e “14.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao preco
unitério de subscricdo; b) a comissdo de coordenacédo; ¢) a comissao de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do; €) outras
comissOes (especificar); f) o custo unitario de distribuigdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e h) outros custos
relacionados” do Prospecto Definitivo. Referidas alteragdes podem também ser consultadas no Anexo IV do Prospecto Definitivo, no qual
consta o aditamento ao Termo de Securitizagdo refletindo as modificagdes promovidas a Oferta. Tais alteragdes ndo incidem sobre (i) a
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remuneragdo, fluxo de pagamentos e garantias dos Direitos Creditdrios Imobiliarios; e (ii) em outros documentos da Oferta além do Termo
de Securitizacdo e do Prospecto Definitivo.

Destacamos, dentre as modificages a Oferta promovidas nos termos descritos no paragrafo acima, a inclusdo do “Risco de Repactuagéo
Programada” como fator de risco da Oferta, com a redag&o e escala qualitativa de risco a seguir descritos:

Risco de Repactuacdo Programada.

A Emissora devera, nos termos do Termo de Securitizacdo, realizar a Repactuagdo Programada dos CRI Seniores da respectiva série
caso no 30° (trigésimo) dia anterior a Data de Vencimento dos CRI Seniores — 12 Série ou dos CRI Seniores — 22 Série, conforme o caso,
a Securitizadora verifique que nédo ha recursos suficientes na Conta do Patrimdnio Separado (incluidos os recursos objeto do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva) para fazer frente a quitagdo do saldo devedor dos CRI Seniores — 12 Série ou dos CRI Seniores — 22
Série, conforme o caso, na Data de Vencimento original dos CRI Seniores — 12 Série ou dos CRI Seniores — 22 Série, conforme o caso. A
Repactuacdo Programada, podera impactar o horizonte de investimento esperado pelos Titulares de CRI e podendo trazer prejuizos
financeiros aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Tendo em vista que ainda ndo foram recebidos quaisquer pedidos de reserva dos CRI, inten¢do de investimento no &mbito da Oferta e/ou
qualquer outra forma de adesao dos investidores a Oferta, ndo sera aberto periodo para desisténcia dos investidores. Caso a Emissora e 0s
Coordenadores optem por novas modificagdes dos termos e condicdes da Oferta, as novas condigdes da Oferta serdo informadas aos
investidores por meio de novo Comunicado ao Mercado, a ser divulgado nos termos da Resolugdo CVM 160.

4, OBTENCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto Definitivo, e da respectiva “Lamina da Oferta Publica de Distribuicéo das
12 (Primeira), 2% (Segunda) e 3% (Terceira) Séries da 2672 (Ducentésima Sexagésima Sétima) Emissdo Certificado de Recebiveis
Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados” (“Lamina da Oferta”) ou
informacdes adicionais sobre a Oferta, deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagcdo deste Andncio de Inicio, aos seguintes
enderegos e paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Emissora, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, 292 e 30° andares, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-907, S&o Paulo — SP

https://ofertaspublicas.xpi.com.br/ (neste website, clicar no botdo “CRI MRV - Securitizagdo — oferta publica de distribui¢do de
certificados de recebiveis imobiliarios, das 1%, 2* e 3* séries, da 267 emissdo da True Securitizadora”, selecionar a referida emissdo por
meio do link “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida.

Coordenador:
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n® 1.219, bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG

https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botéo “Conhegca as Ofertas disponiveis”.
No campo de pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”, pesquisar por “CRI Cessdo de Carteira MRV 3”, selecionar a referida emissao
por meio do link “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

Emissora:
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, bairro Vila Nova Conceicéo, CEP 04.506-000, S&o Paulo - SP

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opg¢éo “Por ISIN” e no campo

“Pesquisar” incluir o codigo ISIN “BRAPCSCRIM81”, “BRAPCSCRIM99” ou “BRAPCSCRIMAS”. Clicar em “VER+" e na caixa de
selecdo “Documentos da Operacao” selecionar “Prospecto Definitivo”, ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).



https://ofertaspublicas/
https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/
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CVM:
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, Rio de Janeiro - RJ; ou Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informag¢des de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informag¢des de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo
“Securitizadora”; “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRAPCSCRIM81”,
“BRAPCSCRIM99” ou “BRAPCSCRIMAS5”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente,
localizar “Prospecto de Distribuigao Publica” ou a “Lamina da Oferta de Securitiza¢do”, conforme aplicavel, pela coluna “Tipo”, e clicar
em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao documento).

B3:
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
Praga Antbnio Prado, n° 48, bairro Centro, CEP 01010-901, S&o Paulo - SP

https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar no campo “Renda Fixa”, em seguida clicar
em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgdo “CRIs listados”. No
campo de buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 267”.
Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes", selecionar ano da emissdo da oferta e em seguida em "Documentos de Oferta de
Distribuigcdo Publica" e realizar o download da verséo mais recente do Prospecto Definitivo ou da LAmina da Oferta, conforme aplicavel,
da 2672 (Ducentésima Sexagésima Sétima) Emissdo de CRI da True Securitizadora S.A.).

5. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160.

Sdo considerados “Investidores Qualificados” os investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.

6. CRONOGRAMA

Encontra-se abaixo um cronograma indicativo e tentativo das principais etapas da Oferta:

I 6z Eventos Data Prevista (W 2 ©)
Eventos

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM

1. Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 19/12/2023
Inicio do Roadshow

2 D!vulga(;zz\o de Comunicado a0 Mercado _ 29/12/2023
Divulgagdo do Prospecto Preliminar atualizado

3. Procedimento de Precificacéo 26/12/2023
Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM

4 Dlsp_o_n|b|I~|zagao deste Andncio de Inicio, com o resultado do Procedimento de 27/12/2023
Precificacdo
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

5. Data prevista para a Primeira data de distribuicéo e integralizacdo dos CRI 28/12/2023
Data limite de distribuicdo e integralizacéo dos CRI

6. Data limite de divulgacdo do Andncio de Encerramento 31/01/2024

@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes a
critério da Emissora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢éo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos
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descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragcdes das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Os Investidores devem tomar a sua decisio de investimento nos CRI com base na versdo mais atual do Prospecto.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, AS CEDENTES,
OS DEVEDORES, OS CRI E OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO
DEFINITIVO, JUNTO A EMISSORA E AOS COORDENADORES E NA SEDE DA CVM.

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2023
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