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LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS CEDIDOS PELAS SEGUINTES
CEDENTES:

URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.; URBA 2 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 3 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 5
LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 8 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 10 LOTEAMENTOS LTDA.; URBA 13 LOTEAMENTOS
SPE LTDA.; URBA 14 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 21 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 28 LOTEAMENTOS SPE LTDA;
URBA 30 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; URBA 33 LOTEAMENTOS SPE LTDA.; EMPREENDIMENTO LOTEAMENTO BAIRRO
VITORIA SPE S.A.; RESIDENCIAL PROGRESSO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.; BUONA VITA ITU -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.; ALTOS DO MOINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,;
AMERICA DE OURO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Conteudo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagoes de securitiza¢do
emitidos por companhia securitizadora, conforme art. 23 da Resolug¢do n° 160, de 2022.

Exceto se expressamente indicado nesta ldmina palavras e expressoes em maiusculas, ndo definidas nesta lamina, terdo o
significado previsto no “Prospecto Preliminar de Distribui¢do Publica da 1°e da 2° Séries da 293“ Emissdo da True Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados” (“Prospecto Preliminar”).

Informacdes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta ldmina contém informagoes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto Preliminar.
A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagoes constantes do Prospecto Preliminar,
principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

o Secdo 4 do
perda do principal Prospecto

Risco de falta de liquidez SPeg:ao e
rospecto

. _ Secdo 4 do

dificuldade de entendimento Prospecto

A CVM nio realizou analise prévia do conteiido do prospecto, nem dos

Aviso para ofertas distribuidas por rito de documentos da oferta

registro automatico , e
Ha restrigoes a revenda dos CRI.




Mais

1. Elementos essenciais da oferta

informacoes
e Secdo 2.1 do
A. Valor Mobiliario I CRA /X CRI Prospecto
.. . Emissao: 293" (ducentésima nonagésima terceira). Secdo 2.1 do
a.1) Emissdo e série L. L. .. .
Série: em 2 (duas) séries, sendo uma sénior e uma subordinada. Prospecto
. Nome: True Securitizadora S.A. (“Emissora”). Secdo 2.2 do
.2) Ofertante/E
a.2) Ofertante/Emissor CNPJ: 12.130.744/0001-00 Prospecto
b.1) CRI 1? Série
L] Cédigo do Ativo
b.1.1) Cédigo de negociagdo proposto '8 v ) N/A
N/A: a ser obtido quando da concessdo do registro da Oferta.
- Segdo 2.6 do
b.1.2) Mercado de negociagao B3 [ nio sera negociado em mercado organizado. Pios
pecto
. . . Secdo 2.6 do
b.1.3) Quantidade ofertada - lote base 62.165 (sessenta e dois mil, cento e sessenta e cinco). P
rospecto
. Secdo 2.6 do
b.1.4) Prego (intervalo) R$ 1.000,00 Prospecto
b.1.5) Taxa de remuneragao (intervalo) 9,00% ao ano + IPCA. S;an 26 do
rospecto
b.1.6) Montante ofertado da Série 1 R$ 62.165.000,00 (sessenta e dois milhdes, cento e sessenta e cinco | Secdo 2.6 do
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo) mil reais). Prospecto
b.1.7) Lote suplementar Nao. N/A
b.1.8) Lote adicional Nao. S;an 26 do
rospecto
b.1.9) Titulo classificado como ~
“« 9 Ghgnia]? 6 Lo 19 ~ Secdo 3.5 do
verde”, “social”, “sustentavel” ou Nao. P
rospecto
correlato?
b.2) CRI 2? Série
. L] Cédigo do Ati
b.2.1) Cédigo de negociagdo proposto 0digo do Alve N/A
N/A: a ser obtido quando da concessdo do registro da Oferta.
o N , . . Secdo 2.6 do
b.2.2) Mercado de negociagao B3 [ nio sera negociado em mercado organizado. Pros
pecto
. . . . Secdo 2.6 do
b.2.3) Quantidade ofertada - lote base 20.765 (vinte mil, setecentos e sessenta e cinco). P
rospecto
b.2.4) Preco (intervalo) RS 1.000,00 3660 2.6 do
rospecto
b.2.5) Taxa de remuneragao (intervalo) 8,00% ao ano + IPCA. S;an 2.6 do
rospecto
2



1. Elementos essenciais da oferta

Mais

correlato?

c.3 Agente Fiduciario

Nome: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

informacoes

b.2.6) Montante ofertado da Série 2 R$ 20.765.000,00 (vinte milhdes, setecentos e sessenta e cinco mil Secdo 2.6 do
(=b.2.3*b.2.4) (intervalo) reais). Prospecto
b.2.7) Lote suplementar Nao. N/A
b.2.8) Lote adicional Nao. S;an 2.6 do

rospecto
b.2.9) Titulo classificado como N
“« 9 Ghgnia]?r 6 L 19 ~ Secdo 3.5 do

verde”, “social”, “sustentavel” ou Nao. P
rospecto

C. Outras informacoes

Capa do
Prospecto

2. Proposito da oferta

Mais
informacoes

Qual sera a destinac¢do dos recursos
da oferta?

Pela Emissora: para aquisi¢do dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
mediante o pagamento as Cedentes do Preco da Cessdo de
R$ 82.930.000,00 (oitenta e dois milhdes, novecentos e trinta mil
reais), referentes aos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos pelas
Cedentes. Havendo Distribui¢do Parcial, observado o Montante
Minimo, o Contrato de Cessdo devera ser aditado para prever uma
nova relagdo de Direitos Creditdrios Imobiliarios cedidos, sendo
dispensada a realiza¢do de prévia Assembleia Especial para tanto, o
qual sera reduzido proporcionalmente sendo equivalente ao valor total
dos CRI subscritos ¢ integralizados no ambito da referida oferta,
sendo que o Prego da Cessao sera igualmente reduzido.

Pelas  Cedentes: serdo  destinados  exclusivamente ao
desenvolvimento das suas atividades conforme previsto em seus
respectivos objetos sociais, bem como para a recomposi¢do de caixa
e distribuicdo de dividendos, juros sobre capital proprio e outros
proventos aplicéveis, diretamente ou por meio de sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos. Havendo Distribuigao Parcial, e os
recursos liquidos captados pelas Cedentes por meio da Oferta sejam
inferiores a sua estimativa, sua aplica¢do sera reduzida de forma
proporcional aos objetivos.

Secdo 3.1 do
Prospecto

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Tipo de Lastro

Informacdes sobre o lastro

Pulverizado.

Mais
informacoes

Sec¢do 10.3 do
Prospecto




3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Principais informagdes sobre o lastro

Informacdes sobre o lastro

O lastro ¢ composto por Direitos Creditorios Imobiliarios decorrentes
de Instrumentos de Venda e Compra de Lotes, celebrados com seus
respectivos Devedores, nos seguintes empreendimentos: Jardins de
Campos, Portal das Aguas, Smart Urba Dunlop, Jardim Sdo Roque,
Reserva Itapeva, Residencial Elvira, Jardins da Mantiqueira, Parque
Vitoria, Residencial Progresso, Residencial Buona Vita, Giardino
Bianco, Reserva Sdo Fernando, Jardim dos Girassois, Jardim das
Tulipas, Recanto do Moinho e Residencial Villa América,
comercializados pelas Cedentes e, em caso de Substituicdo de
Direitos Creditorios Imobiliarios ou revenda apés Dagdo em
Pagamento, devem ser observados os respectivos Critérios de
Elegibilidade.

Mais
informacoes

Sec¢do 10.3 do
Prospecto

Existéncia de crédito nao performado

Sim, uma vez que os Direitos Creditorios Imobilidrios lastro dos
CRI decorrem de Instrumentos de Venda e Compra de Lote,
celebrados pelas Cedentes com seus respectivos Devedores,
referentes a comercializacdo de Lotes em Empreendimentos
desenvolvidos pelas Cedentes, os quais, por sua vez, até a presente
data ndo foram entregues aos respectivos Devedores.

Secao 11 do
Prospecto

Informagdes estatisticas sobre
inadimplementos

As informagdes relacionadas a inadimpléncia dos ultimos 3 (trés)
anos de créditos da mesma natureza dos Direitos Creditorios
Imobiliarios cedidos no d&mbito da Emissdo, podem ser observadas
utilizando a metodologia e analise da divisdo do saldo inadimplente
dos contratos pelo saldo total a receber.

Nesse sentido, as informagdes podem ser assim sumarizadas:

% Inadimplemento

Créditos das Cedentes

Créditos de Mesma Natureza

Sec¢do 10.6 do
Prospecto

2021 2,6% 1,9%
2022 2,3% 1,9%
2023 2,3% 1,8%
Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador o Impacto
v i ot 8 3 Probabilidade 2
(no caso de crédito niao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro financeiro
1. As Cedentes estdo expostas a riscos associados aos setores de incorpora¢do L] Maior Maior
imobilidria (vertical e horizontal), loteamento, condominio de lotes, construgdo e Média ] Médio
venda de imdveis prontos € em construgao.
p ¢ 1 Menor 1 Menor
2. O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo ¢ as Cedentes podem perder 0] Maior I Maior
posic¢ao no mercado em certas circunstancias, o que podera afetar adversamente sua Média Médio
situacdo financeira, seus resultados operacionais e o seu fluxo de caixa.
¢ ’ P 1 Menor 1 Menor




3. Eventual alteragdo das condi¢des de mercado podera prejudicar a capacidade das L] Maior I Maior
Cedentes de vender as unidades disponiveis em seus empreendimentos pelos pregos Média Médio
previstos, reduzindo suas margens de lucro. ] Menor ] Menor
[ Maior ] Maior
4. Concentracdo bancaria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do . L.
1 ¢ pode prej P Média Médio
crédito.
[ Menor [ Menor
5. As atividades das Cedentes estio sujeitas a extensa regulamentacio, o que pode 0] Maior LI Maior
aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar Média Médio
adversamente suas atividades. [ Menor [ Menor

Principais caracteristicas

4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Informacées sobre o valor mobiliario

Serdo emitidos, incialmente, 82.930 (oitenta e dois mil, novecentos e trinta) CRI,

em 2 séries, da 293* emissdo da Emissora, lastreados em direitos creditdrios

imobiliarios, decorrentes de instrumentos de venda e compra de lotes de
()]

Empreendimentos das Cedentes, conforme artigo 2°, “v” e paragrafo 2° do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60.

Mais

informacoes

Secdo 2 do
Prospecto

Vencimento/Prazo

Os CRI Seniores terdo prazo de vencimento de 3.952 (trés mil, novecentos e
cinquenta e dois) dias corridos, a contar da Data de Emissao, vencendo, portanto,
em 22 de janeiro de 2035, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos
CRI ¢ os Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, previstas no Termo de
Securitizagao.

Os CRI Subordinados terdo prazo de vencimento de 5.716 (cinco mil, setecentos
e dezesseis) dias corridos, a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em
21 de novembro de 2039 ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos
CRI ¢ os Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, previstas no Termo de
Securitizagao.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Remuneracao

1% Série: IPCA + 9,00% ao ano.
2? Série: IPCA + 8,00% ao ano.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Amortizag¢ao/Juros

Ressalvadas as hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria Parcial e
Resgate Antecipado Compulsorio Total, quando aplicavel, o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado na seguinte forma: (i) os CRI
Seniores serdo amortizados a contar da primeira Data de Integralizacdo, nas datas
e taxas de amortizagdo indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizagdo; (ii) os
CRI Subordinados serdo amortizados a contar da Data de Vencimento dos CRI
Seniores , nas datas e taxas de amortizagdo indicadas no Anexo II ao Termo de
Securitizagdo, observada a Cascata de Pagamentos.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Duration

1* Série: aproximadamente 3,8 anos, na data base de 18 de margo de 2024

27 Série: aproximadamente 8,1 anos, na data base de 18 de margo de 2024

Secdo 2.6 do
Prospecto




Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Recompra Compulsoria Total, Recompra Compulsoria Parcial, Recompra
Facultativa, Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria Parcial ou Resgate
Antecipado Compulsorio Total.

Mais
informacoes

Sec¢do 10.9 do
Prospecto

Condig¢des de
recompra antecipada

Havera Amortizagdo Extraordinaria Compulsoéria Parcial ou Resgate Antecipado
Compulsorio nas hipdteses de antecipagdo do fluxo de pagamentos dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Condig¢des de
vencimento antecipado

Trata-se dos Eventos de Recompra Compulséria Total dos Direitos Creditorios
Imobiliarios.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Restri¢des a
livre negociacao

[1 Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda restrita a investidores qualificados, no dia 1til seguinte a divulgagdo
do antincio de encerramento da Oferta.

] Revenda ao publico em geral apos decorridos 6 meses do final da oferta.

] parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndio profissionais
{descrigdo das condigdes}.

[ N&o ha restri¢des a revenda.

Secdo 7.1 do
Prospecto

Formador de mercado

Nos termos do artigo 6°, Capitulo III, Se¢do II, do Anexo Complementar IV, das
Regras e Procedimentos de Ofertas Ptiblicas da ANBIMA, o Coordenador Lider
recomendou a Emissora e as Cedentes a contratagdo de instituigdo integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de
formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a
contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de
operagoes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme as disposi¢des da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de
2022, do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado
111 da B3, na forma e conforme disposicdes do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um prego de
referéncia para a negociagdo de tais valores mobilidrios; e (ii) o formador de
mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes. Apesar da recomendagdo do Coordenador Lider, formalizada neste
Contrato, ndo foi contratado formador de mercado.

Secdo 8.6 do
Prospecto

Garantias (se houver)

Agéncia de
Classificagdo de Risco

Alienagao Fiducidria.

Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagao de risco,
elaborada por agéncia de classificagdo de risco.

Garantia 1 Os Direitos Creditorios Imobiliarios podem contar com Seguro, conforme previstos Secdo 2.6 do
arantia nos Instrumentos de Venda e Compra de Lote. Prospecto
Os Direitos Creditorios Imobilidrios poderdo contar com garantia de Alienagdo
. Fiduciaria de Lote, constituida nos termos dos referidos Instrumento de Venda e | Seg¢do 2.6 do
Garantia 2 . . . .
Compra de Lote, desde que estejam atendidas cumulativamente as Condic¢des da Prospecto

Classificaciio de risco (se houver)

Secdo 2.6 do
Prospecto




Classificagdo de Risco

4. Principais informacées sobre o valor mobilidrio

Naio ha.

Mais
informacoes

Sec¢do 2.6 do
Prospecto

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Participacio na oferta

Investidores Profissionais

Mais
informacoes

Quem pode participar . : Secdo 2.4 do
da oferta? Investidores Qualificados Prospecto
[ Pablico em geral
Informagao sobre a
ex1ste’n<.:1a e f0.r111.a de Niio hé. N/A
exercicio do direito de
prioridade.
Qualio Valqr minimo R$1.000,00 Secdo 2.6 do
para investimento? Prospecto
No Periodo de Reserva, os Investidores interessados na subscricdo dos CRI
.. deverdo formalizar intengdes de investimento, e, na data de realizagdo do ~
Como participar . . ~ . . Secdo 8.5 do
Procedimento de Bookbuilding, intengdes de investimento na forma de carta
da oferta? , . . Prospecto
proposta ao Coordenador Lider, indicando, em ambos o0s casos, a quantidade
de CRI e a série desejados.
o Verificado excesso de demanda, o rateio sera operacionalizado pelo Coordenador .
Como sera feito o , e e . Secdo 8.5 do
. Lider, de forma discricionaria, observado o plano de distribuicdo previsto no
rateio? C Prospecto
Contrato de Distribuigao.
Como poderei saber o Sera informado, ap6s o bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone Secdo 5.1 do
resultado do rateio? indicado na inteng¢ao de investimento ou outro meio acordado. Prospecto
O ofertante pode Pode em caso de (i) suspengdo ou cancelamento da Oferta; e (ii) modificagdo Secdo 5.1 do
desistir da oferta? da Oferta. Prospecto
Quais sao os tributos
:)nfcélrilaer(l)tssszg‘;);eaa Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; IRPJ; Contribuigdo Social Secdo 2.6 do
e sobre o Lucro Liquido; PIS; COFINS; IOF/Cambio; e IOF/Titulos. Prospecto
rentabilidade ou
remuneragao esperada?
L Coordenador Lider: https://www.bancointer.com.br/pra- 3
Indlcag:Nao de local para | yoce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botio “Conheca as Segdo 16 do
obtengdo do Prospecto | Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta ptiblica vocé procura?”, Prospecto

pesquisar por “CRI Urba 57, selecionar a referida emissdo por meio do link




Mais
informacoes

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

“Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme
lista exibida).

Emissora: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em
“Selecione a pesquisa” e selecionar a op¢ao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar”
incluir o coédigo ISIN “BRAPCSCRINHS (1* Série) ou BRAPCSCRINI6 (2*
Série)” e dar o comando “enter” no teclado. Clicar em “VER+” ¢ na caixa de
selecdo “Documentos da Operacao” selecionar o documento desejado).

CVM: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar
em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no
campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo
“Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRAPCSCRINHS (1* Série) ou
BRAPCSCRINIG6 (2* Série)”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data
atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos €
comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel
dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao documento desejado).

B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no
item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos
Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba
“Sobre os CRI”, selecionar a op¢ao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar
True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, ¢ em
seguida procurar por “Emissdo: 293 — Série 1,2. Posteriormente clicar em
“Informagdes Relevantes", selecionar ano da emissio da oferta e em seguida em
"Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o download da versao
mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuigdo Publica da 1* e da 2%séries,
da 293* Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True
Securitizadora S.A.).

Quem sdo os

e , Secao 16 do
coordenadores da Nome: Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ¢
Prospecto
oferta?
tras instituicd - . . . e .
Ou ras mns 1tuigoes Poderao ser convidadas a participar da Oferta instituigdes financeiras, na
participantes da N/A

distribuicio qualidade de Participantes Especiais.

Melhores esforgos

Procedimento de 06 o Fi Secdo 14.1 do
colocagao arantia Firme Prospecto

[J Compromisso de Subscrigdo

Qual o periodo 26/03/2024 Secdo 5 do

de reservas? Prospecto

Qual a data da fixagao 27/03/2024 Segdo 5 do

de pregos? Prospecto
8


https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/
http://www.b3.com.br/

~ . . 2 Mais
5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

informacoes
Qual a data de ~
divulgagio do resultado 27/03/2024 Secdo 5 do
! Prospecto
do rateio?
Qual a data da Secdo 5 do
liquidagdo da oferta? 28/03/2024 Prospecto
Quando receberei a ~
confirmagio da 28/03/2024 Segdo 5 do
N Prospecto
compra’
Quan(%o poderei Dia Util seguinte a Divulgagdo do Antncio de Encerramento Secdo 5 do
negociar? Prospecto

Autorrequiagao Auterregulagao Aurareequincin

aotarrequincan
it ANBIMA ANBIMA /AN Ansima

Ofertas Publicas Agente Fidudario

Coardenadores de

Ofertas Publicas




